Festsetzungen gemaf § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

2. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen

A Zeichnerische Festsetzungen
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Textliche Festsetzungen
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
§ 16 BauNVO)

Hohe und Hoheneinstellung der Gebaude
Die Firsthdhe darf maximal bei 329,75m 0. NN liegen. Den oberen
Bezugspunkt bildet der héchste Punkt des Gebaudes.

Stellplatze mit ihren Zufahrten und deren Zuwegungen sind bei der
Ermittlung der GRZ gemaf § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO nicht zu
berucksichtigen.

Bauweise und uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr.
2,10 und 11 BauGB, §§ 19, 22 und 23 BauNVO)

Garagen, Stellplatze und Carports sowie Nebenanlagen

Eine Errichtung von Garagen, Stellplatzen, Carports und sonstigen
Nebenanlagen gemal’ § 14 BauNVO aulerhalb der Baugrenze ist
gemal} § 23 Abs. 5 BauNVO zulassig, jedoch nicht innerhalb der
dargestellten Anbauverbotszone der Staatstral’e 511.

Die Errichtung von Terrassen und Balkonen ist auch aulerhalb der
Baugrenze zulassig. Diese mussen jedoch einen Mindestabstand von
11,0 m zum Fahrbahnrand der Staatsstrale 511 einhalten.

Anbauverbotszone

Die Anbauverbotszone wird auf 13,0 m, gemessen vom Fahrbahnrand
der Staatstrale 511, reduziert.

Eine Ausnahme ist fur Balkone und Terrassen zulassig:

Hierfir kann bis auf 11,0 m an den Fahrbahnrand der Staatsstralle
511 herangeruckt werden (siehe B 2.3).

Flachen fir die Erhaltung und das Anpflanzen von B&aumen und
Strauchern

Es werden Flachen fur die Erhaltung und das Anpflanzen von
Baumen und Strauchern festgesetzt. Diese Flachen sind von
Uberbauung und Versiegelung freizuhalten. Die vorhandene
Vegetation ist zu erhalten.

Abstandsflachen
Die Abstandsflachen werden nach den Bestimmungen des
Art. 6 BayBO berechnet.

Bauliche und stadtebauliche Gestaltung

Gebaudegestaltung

Nicht zulassig sind grelle oder reflektierende Farbtone sowie die
Verwendung spiegelnder Materialien.

3.2 Dachgestaltung

3.2.1 Als Dacharten sind Satteldacher, Walmdacher, Pultdacher und
Flachdacher mit einer Neigung der Dachhaut von 0° bis maximal 38°
zur Waagerechten zulassig. Die Errichtung von Flachdachern wird
auf 1/3 der gesamten Dachflachen beschrankt.

3.2.2 Dachgauben und Zwerchgiebel sind jeweils mit max. 6,0 m Breite
zuldssig. Insgesamt dirfen Gauben und Zwerchgiebel max. 1/3 der
Gebaudebreite einnehmen. Pro Gebaudedach ist nur eine Gauben-
bzw. Zwerchgiebelart zulassig.

3.2.3Beschrankung der Anzahl der Wohnungen

Im Plangebiet sind maximal 8 Wohneinheiten pro Wohngebaude
zulassig. Pro WE sind 1,5 Stellplatze auf dem jeweiligen Grundstick
anzulegen.

Artenschutz (§ 44 BNatSchG)

4.1 Der Versiegelungsgrad ist auf das nutzungsbedingte Mindestmal3 zu
beschranken.

4.2 Das Baufeld ist auf die technisch unbedingt erforderliche Flache zu
beschranken. Baustelleneinrichtung und Lagerflachen sind nur
innerhalb der Baugrenze anzulegen.

4.3 Nachtliche Baumalinahmen sind unzulassig.

4.4 Im AulRenbereich sind insektenfreundliche Lampen und Leuchtkdrper
zu verwenden und eine Abstrahlung nach oben zu vermeiden.

4.5 Glanzende oder spiegelnde Materialien an den Aufienfassaden sind

unzulassig.

Sonstige Festsetzungen
5.1 Gelandeveranderungen

Abgrabungen und Aufflllungen sind moglichst zu vermeiden.
Abgrabungen und Auffullungen sind bis maximal 2,0 m zulassig.
Stutzmauern sind zulassig bis zu einer sichtbaren Héhe -bezogen auf
das fertige geplante Gelande- von maximal 1,50 m. Stitzmauern
dudrfen auch aulderhalb der Baugrenze errichtet werden, jedoch nicht
innerhalb der dargestellten Anbauverbotszone der Staatstralle 511.
Sie durfen ausnahmsweise in den seitlichen Bereichen (6stlich und
westlich) innerhalb der Anpflanzflache errichtet werden.

5.2 Sonstiges
Im Ubrigen gelten die Festsetzungen und Hinweise des
Bebauungsplanes "Rechts der Mooser Stral’e" vom 15.1.1977

unverandert weiter.

—

Nachrichtliche Ubernahme

Anzeigepflichtig

Sollten bei den Erschlielungs- und Bauarbeiten im Baugebiet
archaologische Funde (bewegliche Bodendenkmale) wie Scherben,
Knochen, auffallige Haufungen von Steinen, dunkle Erdverfarbungen
u.a. auftreten, sind die Zufallsfunde an ihrer Fundstelle zu belassen und
unverzlglich an das Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege,

zu melden (Art.8 Abs.1 BayDSchG).

Beim Auffinden von Bodendenkmalern ist der Fundort unverandert zu
belassen (Art.8 Abs.2 BayDSchG).

Oberbodenschutz

Vor Beginn der baulichen Arbeiten auf dem Grundstlck ist die
Humusschicht abzutragen, seitlich zu lagern und nach Abschluss der
Baumalnahme wieder einzubauen.

Nicht mehr bendtigte Oberbdden sind gemal’ den gesetzlichen Vorgaben
fachgerecht zu entsorgen. Unbelasteter Oberboden ist den ortlichen
Landwirten zur Auffiillung flachgrindiger Ackerflachen anzubieten.
Hierbei ist § 12 der Bundes Bodenschutzverordnung zu beachten.

Hinweise
Bestehende Grundstucksgrenzen
100/4 Bestehende Flurnummer
§> Bestehende Haupt- bzw. Nebengebaude
Nutzong- | VoI Nutzungsschablone
sart geschosse
GRZ GFZ
Bau- max.
weise | Firsthbhe
7777 Sichtdreieck

ist freizuhalten bzw. freizumachen von der Bebauung,
Bewuchs, Ablagerung, Einfriedung usw. >= 0,80 m
uber Oberkante des Straldenbordsteines

Stralkenbegrenzungslinie / Fahrbahnrand

Schutz vor Hangwasser

Bauwerksoffnungen, insbesondere in bergseitigen Bereichen, die bei einem
Starkniederschlag durch breitflachigen Oberflachenabfluss gefahrdet werden
konnten, sollen hdhenmalig ausreichend Uber der Gelandeoberkante
angeordnet oder auf andere Weise geschutzt werden.

Das Grundwasser ist wahrend und durch die Bauarbeiten durch
entsprechende Schutzmalinahmen nach dem aktuellen Stand der
Technik vor Verschmutzung zu schitzen.

Die Gemeinde Geroldshausen empfiehlt ausdricklich die Verwendung von
versickerungsfahigen Belagen sowie den Einbau privater Zisternen zur
Sammlung von Regenwasser.

Verfahrensvermerke

1

Der Gemeinderat Geroldshausen hat in der Sitzung vom 08.06.2021 die
2. Anderung des Bebauungsplanes "Rechts der Mooser Stralke"
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 14.06.2021 ortsublich bekannt
gemacht.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes wird im beschleunigten Verfahren
gemal § 13 a BauGB durchgefuhrt. Daher wurde auf die frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie die friihzeitige
Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB gemal § 13 Abs. 2 BauGB verzichtet.

Zu dem Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung
vom 05.08.2021 wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 05.10.2021 bis
08.11.2021 beteiligt.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom
05.08.2021 wurde mit der Begriindung gemaf} § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 05.10.2021 bis 08.11.2021 o6ffentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Geroldshausen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom

14.12.2021 die 2. Anderung des Bebauungsplanes gem. § 10 Abs. 1
BauGB in der nachrichtlich erganzten Fassung vom 14.12.2021 als
Satzung beschlossen.

(Siegel)

Geroldshausen, 1. Burgermeister

6

Der Satzungsbeschluss zu der 2. Anderung des Bebauungsplanes wurde
am16.02.2022... gemaR § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB ortsiiblich bekannt
gemacht.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ist damit in Kraft getreten.

17.02.2022

Geroldshausen, den ..[:J4:4%4%..

(Siegel)

Geroldshausen, 1. Blirgermeister

Gemeinde: Geroldshausen
Kreis: Wdrzburg

2. Anderung des Bebauungsplanes

"Rechts der Mooser StraRe"

gemal § 13 a BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwicklung
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